16666

A avaliagdo curricular serd calculada através da média aritmética
ponderada das classificagdes quantitativas dos elementos a avaliar, sendo
valorada numa escala de 0 a 20 valores, seguindo a aplicagdo da formula
e o seguinte critério: AC = HA x 20 % + FP x 20 % +EP x 60 %.

Se o candidato ja executou atribui¢do, competéncia ou atividades
idénticas as do posto de trabalho a ocupar serdo considerados os seguintes
critérios: AC = HA x 20 % + FP x 20 % + EP x 50 % + AD x 10 %
em que: AC = avaliag@o curricular; HA = habilitagdes académicas;
FP = formagao profissional; EP = experiéncia profissional, nas atividades
inerentes ao posto de trabalho a que se candidata; AD = avaliagao de
desempenho nos termos da legislagao aplicavel.

15.2 — A Entrevista Profissional de Selecdo (EPS) — visa avaliar,
de forma objetiva e sistematica, a experiéncia profissional e aspetos
comportamentais evidenciados durante a interag@o estabelecida entre
o entrevistador e o entrevistado, nomeadamente os relacionados com
a capacidade de comunicagéio e de relacionamento interpessoal. Sera
classificada através dos niveis classificativos de Elevado, Bom, Sufi-
ciente, Reduzido e Insuficiente, aos quais correspondem respetivamente
as classificagoes de 20,16, 12, 8 ¢ 4 valores. A classificagdo final resulta
da média aritmética simples das classificagdes obtidas em cada um dos
parametros:

Interesse e motivagao profissionais;

Capacidade de expressdo oral e fluéncia verbal;

Sentido de organizagdo e capacidade de inovagao;

Capacidade de relacionamento;

Conhecimentos profissionais e sentido critico, sobre a area de ati-
vidade a prover.

O resultado final da entrevista profissional de selegéo sera determi-
nado pelo Juri nos termos da alinea a) do n.® 7 do artigo 18.° da Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

15.3 — Ordenagéo final (OF): a ordenagao final dos candidatos sera
efetuada de acordo com a escala classificativa de 0 a 20 valores, em
resultado da média aritmética ponderada das classificagdes quantita-
tivas obtidas em cada método de selecdo, por aplicacdo da seguinte
formula:

OF =70 % AC + 30 % EPS

15.4 — Em situagdes de igualdade de valoragao, aplica-se o disposto
no artigo 35.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e
republicada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

15.5 — Cada um dos métodos utilizados é eliminatorio pela ordem
enunciada, sendo excluido do procedimento o candidato que tenha
obtido uma valoragdo inferior a 9,5 valores num dos métodos ou fases,
ndo lhe sendo aplicado o método ou fase seguinte, bem como a falta
de comparéncia do candidato a qualquer um dos métodos de selegdo
equivale a desisténcia do concurso.

16 — Composigao e identificagdo do Juri:

Presidente do Juri: Filipe Augusto Valente Oliveira, Técnico Superior.

Vogais efetivos: Helena Camacho Gongalves Guerreiro e Manuel da
Silva Campos, Técnicos Superiores.

Vogais suplentes: Alexandre Luis Bernardino Messias Gomes, Chefe
da Divisdo de Obras Municipais, Servigos Urbanos e Ambiente e Isidro
Manuel Mendes Coelho, Coordenador Técnico.

O Presidente do Juri sera substituido nas suas faltas e impedimentos
pelo 1.° vogal efetivo.

17 — Nos termos da alinea £) n.° 3 do artigo 19.° da Portaria 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.® 145-A/2011,
de 6 de abril, os candidatos tem acesso as atas do juri, onde constam os
parametros de avaliagdo e respetiva ponderacéo de cada um dos métodos
de selegdo a utilizar, a grelha classificativa e o sistema de valoragéo final
do método, sdo facultadas aos candidatos sempre que solicitadas.

18 — Serdo notificados, por uma das formas previstas no n.° 3 do
artigo 30.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, os candidatos:

18.1 — Excluidos e os aprovados para a realiza¢do da audiéncia dos
interessados nos termos do Cdodigo do Procedimento Administrativo;

18.2 — Admitidos, para a realizagdo dos métodos de selecdo com a
indicagdo do respetivo dia, hora e local.

19 — A lista unitaria de ordenagdo final dos candidatos, apds ho-
mologagdo, sera afixada em local visivel e publico nas instalagdes do
Municipio, disponibilizada na pagina eletronica da autarquia (www.
cm-almodovar.pt) e publicitada na 2.* série do Didrio da Republica.

20 — Quota de emprego para pessoas com deficiéncia: Em cumpri-
mento do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 29/2001, de 3 de
fevereiro, ao candidato com deficiéncia com um grau de incapacidade
igual ou superior a 60 %, ¢ garantida a reserva de um lugar. Estes devem
declarar no requerimento de admisséo, sob compromisso de honra, o
respetivo grau de incapacidade, tipo de deficiéncia e os meios de co-
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municagao/expressao a utilizar no processo de selecdo nos termos dos
artigos 6.° e 7.° do diploma supramencionado.

21 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, o presente aviso sera publicitado na
Bolsa de Emprego Publico (www.bep.gov.pt), no 1.° dia 1til seguinte
a presente publicacdo, na pagina eletronica da Camara Municipal de
Almoddvar (www.cm-almodovar.pt) e por extrato, no prazo maximo
de trés dias contados da mesma data, num jornal de expansdo nacional.

22 — Em cumprimento da alinea h) do artigo 9.° da Constituigao,
a Administragdo Publica, enquanto entidade empregadora, promove
ativamente uma politica de igualdade de oportunidades entre homens
e mulheres no acesso ao emprego e na progressao profissional, provi-
denciando escrupulosamente no sentido de evitar toda e qualquer forma
de discriminagdo.

23 — Em tudo o que néo esteja previsto no presente aviso, aplicam-se
as normas constantes da legislagdo atualmente em vigor.

8 de maio de 2013. — O Presidente da Camara, Anténio José Messias
do Rosdrio Sebastido.
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MUNICIPIO DE AROUCA
Aviso n.° 6876/2013

Plano de Urbanizag¢io do Eixo Urbano Escariz-Fermédo

Para os devidos efeitos legais se torna publico que, na sua reunido de
02 de abril de 2013 a Camara Municipal de Arouca deliberou enviar a
Proposta do Plano de Urbanizagao do Eixo Urbano de Escariz — Fer-
medo para a Assembleia Municipal para aprovagao, e que este foi, ao
abrigo do disposto no artigo 79.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto -Lei n.° 46/2009,
de 20 de fevereiro, aprovado por aquele 0rgéo, na sua reunido ordina-
ria de 29 abril de 2013. Nos termos e para os efeitos previstos no ar-
tigo 148.%,n.° 4, alinea d), do Decreto-Lei n.® 380/99 de 22 de setembro,
¢ agora publicado o regulamento, a Planta de Zonamento ¢ a Planta de
Condicionantes.

16 de maio de 2013. — O Presidente da Camara, José Artur Tavares
Neves.

Deliberacao

(Extrato)

Presente a consideragdo o “Plano de urbanizagdo do Eixo Urbano de Escariz/Fermédo”,
do Municipio de Arouca, constituido por todos os elementos que constituem o seu
conteudo documental, a Assembleia Municipal em sessdo de 29 de abril de 2013,

deliberou, por unanimidade, aprovar o referido plano.

Em 3 de maio de 2013

O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal

Prof. Carlos Neto de Oliveira Esteves

TITULO 1
Disposigdes gerais

Artigo 1.°

Ambito
O presente Regulamento ¢ parte integrante do Plano de Urbanizagio
do Eixo Urbano Escariz— Fermédo, adiante designado por Plano,

sendo que, o respetivo ambito territorial ¢ a drea delimitada na Planta
de Zonamento como Area de Intervencao do Plano.

Artigo 2.°
Objetivos gerais

Os objetivos gerais do Plano sdo os constantes do Relatorio e que
aqui se sintetizam como segue:

a) Afirmar e qualificar diferentes centralidades, com identidade mas
complementares, potenciando as dindmicas existentes em Cabegais,
Escariz-Fermédo e Alagoas e construir assim, um “novo centro”.

b) Fomentar a criacao de um polo de atividade econémica em torno
do valor e da importancia locativa que o n6 de Escariz confere ao ter-
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ritorio potenciando a criacdo de um polo de localizagdo de atividades
econdmicas que possa “alavancar” o processo de desenvolvimento da
area e atrair e fixar gente e investimento;

¢) Criar redes de continuidade em diversos dominios (acessibilidade,
espagos publicos, equipamentos, infraestruturas, ...) que revelem as trés
principais preocupagdes que assinalam e reforgam a importancia do urba-
nismo e do ordenamento do territdrio: equilibrio, coeréncia e qualidade.

Artigo 3.°
Composi¢io do plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento;

¢) Planta de Zonamento — Zonamento Acustico;
d) Planta de Condicionantes.

2 — Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Relatorio do Plano que inclui o Programa de Execugéo contendo as
disposigdes indicativas sobre a execugdo das intervengdes municipais,
bem como sobre os meios de financiamento respetivos;

b) Deliberagao da Camara Municipal que fundamenta a dispensa da
elaboragdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica;

¢) Planta de enquadramento;

d) Planta da situacdo existente;

e) Planta com a indicagdo das licengas ou comunicagdes prévias de
operacgdes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias
favordveis em vigor;

f) Plantas de identificac@o do tragado de infraestruturas:

i) Viérias,

i) Abastecimento de agua;

iii) Saneamento;

iv) Energia elétrica;

g) Carta da Estrutura Ecologica;
h) Extratos do PDM de Arouca;

i) Extrato do Regulamento do PDM de Arouca;
i7) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Arouca;
iii) Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Arouca;

i) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatério de ponderagao.

3 — Outros elementos que acompanham o plano

a) Ficha de dados Estatisticos
b) Mapa de Ruido do concelho de Arouca

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

No concelho de Arouca encontram-se em vigor os seguintes instru-
mentos de gestdo territorial de ambito nacional e regional, com influéncia
na area de intervencdo do presente PU:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;

b) Plano Diretor Municipal de Arouca, publicado pelo aviso
n.° 21653/2009 no Didario da Republica, 2. série, n.° 232 de 30 de no-
vembro de 2009. Declaragdo de corregdo material publicada no Aviso
n.° 1963/2001, no Didario da Republica, 2.* série, n.° 13 de 19 de ja-
neiro de 2011 e Declaragdo de correcdo material publicada no Aviso
n.° 11372/2011, no Didrio da Republica, 2.* série de 23 de maio;

¢) Plano de Bacia Hidrografica do Rio Douro;

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal da area Metropolitana
do Porto e da Regido Entre Douro e Vouga.

Artigo 5.°
Conceitos e Defini¢oes

1 — Para efeitos do presente Plano sdo adotadas as definigdes que
constam da legislagao em vigor, nomeadamente, as expressas no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de maio, e das quais se destacam:

a) Indice de Utilizagio do Solo é o quociente entre a area total de
construgdo e a area de solo a que o indice diz respeito;

b) indice de Ocupagio do Solo ¢ o quociente entre a 4rea total de
implantagdo e a area de solo a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem;
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2 — Séo, ainda, adotadas outras defini¢cdes especificas constantes ou
adaptadas no disposto no Regulamento do PDM de Arouca designadamente:

a) “Via publica habilitante”: qualquer via publica cuja situagdo e
caracteristicas garantem as condigdes de acessibilidade imprescindiveis
para um eventual aproveitamento edificatério dos prédios que com ela
confinam, através do cumprimento dos seguintes requisitos:

i) Nao estar impedida, por disposi¢ao legal ou regulamentar, a criagdo
de servidao de passagem entre a via em causa e os prédios confinantes;

ii) A via possuir caracteristicas técnicas de piso e dimensdes que lhe
confiram capacidade de transito automovel, incluindo o de veiculos de
emergéncia.

b) Frente Urbana Consolidada: superficie definida em projegéo vertical
pelo conjunto de fachadas dos edificios confinantes com um trogo de
uma dada via publica, normalmente delimitado por duas vias ptblicas
sucessivas que concorrem na primeira.

¢) Intervengdo Urbanistica de Conjunto: intervengao urbanistica abran-
gendo uma 4rea ndo inferior a 5.000m> podendo revestir a forma de
plano de agdo territorial, unidade de execugdo ou outra quando implicar
a associagdo entre proprietarios.

d) Zona adjacente do aglomerado: prédio ou conjunto dos prédios,
situados em espagos agricolas ou florestais, confinantes com via ptblica
habilitante na envolvéncia imediata de uma categoria de solo urbano,
que cumpram as seguintes condigdes:

i) Que a frente do prédio confrontante com a via tenha uma extensio
minima de 20,0 m;

i) Que, numa extensdo minima de 20 m, os pontos constituintes da
referida frente do prédio estejam situados a uma distancia do limite do
espago de uso urbano em questdo, ndo superior a 100 metros.

e) Anexo: edificagdo destinada a uso complementar da edificagao
principal.

TITULO 1T
Servidoes e restrigdes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacido

1 — Na area de interven¢ao do Plano observam-se todas as servidoes
e restri¢oes de utilidade publica em vigor.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
referidas no niimero anterior e que t€ém representacdo grafica estdo
assinaladas na Planta de Condicionantes, nomeadamente:

a) Dominio Hidrico;

b) Reserva Ecologica Nacional (REN);

¢) Reserva Agricola Nacional (RAN);

d) Patrimonio classificado e respetivas areas de protegdo (Decreto-Lei
n.° 23122 de 11 de Outubro de 1933);

e) Infraestruturas de Saneamento Bésico;

/) Rede Elétrica;

2) Rede Rodoviaria Nacional (incluindo itinerarios desclassificados
a integrar na Rede municipal);

h) Estradas Municipais;

i) Areas Percorridas por Incéndios nos tltimos 10 anos;

J) Areas de Perigosidade de Risco de Incéndio Elevado e Muito
Elevado.

3 — A Rede Rodoviaria Nacional na area do Plano integra as seguin-
tes vias (existentes e projetadas), de acordo com o Plano Rodoviario
Nacional em vigor:

a) EN 326 no trogo desclassificado entre Cabegais (km 21+000) e
Belide (km 25+200);

b) EN327, em Alagoas, no lango entre os kms 2+650 e 3+500, que
integra a Rede Complementar (Estradas Nacionais):

¢) EN 223/EN326 — Ligagao Feira (Al)/Mansores, no lango proje-
tado que integra a Rede Complementar (Estradas Nacionais);

4 — A Rede Rodoviaria Municipal na area do Plano integra as se-
guintes vias:

a) EM 501
b) EM 502
¢) EM 503
d) EM 504
¢) EM 508
) EM 509
2)EM 519
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Artigo 7.°
Regime

A ocupagao, uso e transformacao do solo, nas areas abrangidas pelas
servidoes e restri¢oes referidas no artigo anterior, ou outras desde que
abrangidas por legislacéo especifica, obedecem ao disposto na legislagdo
aplicavel, as quais se sobrepdem as regras do presente plano, sempre
que haja incompatibilidade entre ambos.

Artigo 8.°
Ruido

1 — O Plano define o zonamento acustico classificando, no interior do
perimetro urbano, as respetivas zonas mistas e sensiveis, em conformidade
com os critérios que se encontram definidos na legislacdo aplicavel.

2 — Nas zonas em que se verifique conflito com o zonamento acus-
tico apenas € permitido o licenciamento e a admissdo de comunicagdes
prévias de novos edificios, desde que, seja assegurada a satisfagdo de
uma das seguintes condigdes:

a) Mediante apresentacdo de um plano de redug@o ou programa de
monitorizagdo do ruido e adogdo de especificas medidas de minimizagio
de impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentagdo de nova recolha de dados acusticos que
comprove a alteragdo dos valores de referéncia;

3 — As edificagdes ou partes destas a afetar a usos ndo sensiveis
aplica-se a legislagao sobre ruido presentemente em vigor.

TITULO III
Uso do solo

CAPITULO I
Classificacao e Qualificacio do Solo

Artigo 9.°
Classifica¢ao do Solo
Para efeitos de aplicagdo do presente Plano, a area de intervengdo do
Plano classifica-se como Solo Urbano e Solo Rural, conforme delimi-
tagdo constante da Planta de Zonamento do Plano.
Artigo 10.°
Qualifica¢ao do solo

1 — Para efeito de aplicagdo do Plano estabelecem-se para os solos
classificados como Solo Rural e Solo Urbano as seguintes categorias
operativas e categorias funcionais de solo:

Classificagao dos Solos

Categorias

Solo Rural Espago Agricola.
Espago Florestal.
Espaco destinado a Equipamento e Outras Estruturas
ou Ocupagdes Compativeis.
Categorias Operativas Categorias Funcionais
Solo Urbano | Solo Urbanizado | Espago Central.

Espago Residencial.
Espago de Uso Especial.
Espaco de Atividade Economica.

Solo Urbanizavel | Espaco Central.

Espaco Residencial.

Espaco de Uso Especial.

Espago de Atividade Econdmica.
Espago Verde.
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2 — A delimitagdo das diferentes categoriais de solos integrados
em Solo Rural e Solo Urbano ¢ a constante da Planta de Zonamento
do Plano.

CAPITULO I

Disposicoes comuns ao Solo Rural e ao Solo Urbano

SECCAOT
De salvaguarda ambiental e urbanistica

Artigo 11.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal ndo constitui uma categoria
autéonoma representada na Planta de Zonamento.

2 — Os espagos inseridos na Estrutura Ecologica Municipal integram
as areas afetas ao regime da RAN, as areas afetas ao regime da REN e,
ainda, o espago verde no Alto do Coruto.

3 — Nestas areas, € aplicavel a disciplina estabelecida no presente
Plano, para as categorias de espago que se sobrepdem.

Artigo 12.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se usos compativeis 0os que ndao provoquem um
agravamento das condi¢des ambientais e urbanisticas, podendo ser
razdo suficiente de indeferimento de licenciamento, ou de autoriza-
¢do ou rejeigdo de comunicagdo prévia, as utilizagdes, ocupagdes ou
atividades que:

a) Deem lugar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condigdes de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosio;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizag@o do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou
ambiental;

2 — Consideram-se compativeis com o Espago Residencial, as ins-
talagdes afetas as exploragdes agropecuarias integradas em classe 2 ou
3, nos termos da classificagdo prevista no Decreto-Lei n.° 214/2008,
de 10 de novembro, cuja atividade tenha sido aprovada ou autorizada
pelas entidades competentes, em data anterior a da entrada em vigor
do presente PU_EUEF, a comprovar mediante exibigao do titulo que a
data legitimava a atividade, nomeadamente o alvara sanitario para sala
de leite, correspondente a exploragdo em causa, emitido pela Direcdo
Geral de Veterinaria ou outra entidade que a possa ter substituido nessas
fungdes e, desde que cumpram as seguintes regras:

a) Indice de Construgio maximo de 0,8m*m? aplicavel a totalidade
da area da parcela inserida em solo urbanizado ou urbanizavel,
b) As edificagdes ndo poderdo exceder um piso acima do solo.

3 — As instalagdes referidas no ponto dois deste artigo ndo poderdo
receber obras de ampliagdo ou de beneficiagdo que ndo tenham a ver
com a melhoria do seu desempenho higiénico sanitario.

4 — Se se verificar a desativagao definitiva das instalagdes referidas
no ponto 2 deste Artigo, por cessacdo de atividade ou pela sua deslocali-
zagao, podem ser viabilizados na respetiva area os usos correspondentes
a categoria de Espaco Residencial.

Artigo 13.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigao necessaria para que um terreno seja considerado apto
a edificagdo, seja qual for o tipo ou utiliza¢do do edificio, que satisfaga
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensdo, configurag@o e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de funcio-
nalidade_e integragdo paisagistica;

b) Quando a edificagdo se destine a habitagdo, comércio, servigos
ou industria e se localize em solo rural, o prédio respetivo ndo esteja
classificado no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
a que corresponde a Carta de perigosidade de incéndios e que integra o
presente relatorio, com risco de incéndio elevado ou muito elevado.
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2 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, exceto quando destinada a
instalagdes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizag@o
de infraestruturas proprias de saneamento, de aguas pluviais, de abas-
tecimento de agua e de eletricidade.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de
infraestruturas, serdo exigidas solugdes individuais para as infraestru-
turas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao fim em vista
e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologica e a
utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

4 — Quando ndo houver possibilidade de ligacdo imediata as redes
publicas, as solucdes individuais referidas no niimero anterior implantar-
-se-d0 de modo a viabilizar a sua futura ligagao as referidas redes.

5 — Sempre que o prédio ndo estiver servido de rede domiciliaria de
agua ou de rede de esgotos domésticos, os valores dos indices atribuidos
a em fungdo da categoria de espago, serdao reduzidos em 60 %, quer se
trate de parcelas autonomas ou de operagdes de loteamento.

6 — Para efeitos do célculo da capacidade edificatoria maxima, através
da aplicagdo dos indices de utilizagdo, adotam-se as seguintes regras:

a) A capacidade edificatoria maxima respeitante a parte dos prédios
situados na faixa definida pelo limite da via publica habilitante existente
ou prevista em plano urbanistico ou operac@o de loteamento plenamente
eficazes, faz-se com base numa linha paralela a distancia de 30 metros
do limite da via e resulta da multiplicag@o da area dessa parte do prédio
pelo indice de utilizagdo estabelecido para cada categoria funcional
onde se localiza.

b) A capacidade edificatoria maxima respeitante & parte restante dos
prédios situada para além da faixa dos 30 metros ¢ a que resulta da mul-
tiplicacdo da respetiva area por metade do valor do indice de utilizagdo
aplicavel para a categoria funcional onde se localiza.

7 — Os indices de utilizagdo estabelecidos neste regulamento ndo sio
aplicaveis a ampliacdo ou a construcdo de anexos de edificagdes que
se encontrassem em situagdo legal em 3 de junho de 1995 — data da
entrada em vigor do plano diretor municipal — desde que a area bruta
a edificar ao abrigo deste preceito nio seja superior a 50 m?.

8 — Os anexos terdo um so piso acima do terreno natural, podendo a
titulo excecional, designadamente para fins agricolas em parcelas situadas
em solo rural, ter dois pisos, quando as caracteristicas arquitetonicas e
urbanisticas da envolvente o permitirem, ¢ a sua area de construgao li-
quida total ndo pode ultrapassar 20 % da area de construgao liquida total
da edificagdo principal.

SECCAO I

De salvaguarda Patrimonial

Artigo 14.°
Ocorréncia de vestigios arqueologicos

1 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos em quaisquer traba-
lhos ou obras, ptblicas ou privadas, devera obrigar a imediata suspensdo
dos trabalhos e comunicagao a entidade que tutela o bem cultural e a
Camara Municipal.

2 — Os trabalhos s6 poderdo prosseguir apos parecer da entidade
que tutela o bem cultural.

3 — O tempo de durag@o da suspensao referida no n.° 1 dara direito
a prorrogagao automatica por igual prazo de licenga administrativa para
além de outras providéncias previstas na legislacdo em vigor.

Artigo 15.°
Patrimonio arqueoldgico identificado

1 — Na planta de zonamento estdo identificados os sitios arqueo-
logicos e as areas de Sensibilidade Arqueologica conhecidos a data de
elaboragdo do plano.

2 — Nos sitios e areas de sensibilidade arqueoldgica, referidos no
numero anterior, qualquer intervenc¢ao que implique o revolvimento ou
remogao de terras devera ser precedida de parecer prévio da entidade que
tutela o bem cultural, que indicara as medidas de salvaguarda adequadas
a cada caso, nos termos da lei em vigor.

3 — Os Sitios e Areas de Sensibilidade Arqueolégica s6 podem ser
objeto de obras ou intervengdes no quadro e nas condi¢des do regime
legal de defesa e protecdo do patrimdnio arqueoldgico.

Artigo 16.°

Patrimoénio construido

1 — As disposigdes relativas a salvaguarda e protegao do patrimoénio
construido constantes dos niimeros seguintes aplicam-se aos imoveis
devidamente assinalados e enumerados como tal na planta de zonamento.
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2 — O Decreto n.° 23122 de 11 de outubro de 1933 determina as
condi¢des de protecdo do imovel classificado Pelourinho de Cabegais.

3 — Os Imoveis identificados na Planta de Zonamento como de inte-
resse municipal integram a Casa de Cultura de Cabecais, Capela da Nossa
Senhora da Saude, em Cabegais, ¢ a Igreja de Escariz e, devem ser objeto
de processo de classificagdo como iméveis de interesse municipal.

CAPITULO III
Solo Rural

Artigo 17.°
Identificacio

1 — A area de intervengao do Plano integra o solo rural complemen-
tar do perimetro urbano de Escariz— Fermedo, assumindo-o como
indispensavel ao desenvolvimento de uma intervengdo integrada de
planeamento e de ordenamento do territorio.

2 — O solo rural apresenta-se, em fungdo dos diferentes graus de
aptiddo que manifesta, qualificado nas seguintes categorias de solos,
conforme delimitag¢@o constante da Planta de Zonamento:

a) Espago Agricola;
b) Espago Florestal;

SECCAO UNICA
Espago Agricola e Espago Florestal

Artigo 18.°
Caracterizacio

O espago agricola e o espago florestal que integram a area de interven-
¢do do Plano assumem um carater complementar no desenvolvimento
de uma intervengdo integrada de planeamento que procura garantir
uma relacdo e articulagdo equilibrada do aglomerado urbano com o
meio envolvente.

Artigo 19.°
Regime de Edificabilidade em Espaco Agricola

1 — As condigdes de uso, ocupagao e transformacao do solo relati-
vas ao Espago Agricola sdo em articulagdo com as definidas no Plano
Diretor Municipal de Arouca e demais legislagdo em vigor, as descritas
nos pontos seguintes.

2 — Nos espagos agricolas s6 pode ser autorizada a construcdo de
novas edificagdes ou instalagdes, ou a ampliacdo das existentes, quando,
para além de se cumprirem todos os condicionamentos legais aplicaveis,
se verificarem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Se as edificagdes ou instalagdes se destinarem a instalagdes para
deteng@o caseira de animais ou diretamente adstritas as exploragdes
agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais ou, ainda, a turismo de
habitagdo ou a turismo no espago rural, podendo ainda admitir-se como
compativeis ao uso dominante, os seguintes usos:

i) Habitagoes unifamiliares ou bifamiliares;

ii) Equipamentos e infraestruturas publicas ou de interesse publico
reconhecido pelo municipio;

iii) Empreendimentos turisticos de interesse reconhecido pelo mu-
nicipio;

iv) Instalagdes industriais de transformacdo de produtos agricolas,
pecuarios, florestais ou minerais;

v) Restaurantes;

vi) Edificagdes destinadas a instalacdo de pequenos comércios e
servi¢os ou oficinas de carater artesanal;

vii) Exploragdes de recursos minerais, nos termos e condi¢des do
disposto no artigo 33.° do PDM de Arouca.

b) Se as componentes edificadas se implantarem de modo a que os
afastamentos entre o seu perimetro exterior e as estremas da parcela
cumpram os valores minimos legalmente estabelecidos para protecido
do risco de incéndio, salvo nas eventuais situagdes de dispensa legal de
distancias minimas a acatar;

¢) Independentemente do uso a instalar, as novas edificagcdes ndo
devem exceder os 2 pisos acima do terreno natural.

3 — Instalagdes para detengdo caseira ou diretamente adstritas as
exploragdes agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais:

indice de Utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a totalidade
da area do prédio;
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Areade construgﬁo méxima de 390 m?, em instalagdes para detengo
caseira de animais.

Area de construgio maxima de 390 m?, em instalagdes diretamente
adstritas as exploragdes agricolas, pecuarlas, silvo-pastoris ou florestais,
que ndo impliquem deteng:ao de animais.

Area de construgio maxima de 2000 m?, em instalagdes diretamente
adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais,
que impliquem detencdo de animais.

4 — Instalagdes de turismo de habitagdo ou de turismo no espago
rural, exceto hotéis rurais:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado & area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°;

5 — Habitag¢des unifamiliares ou bifamiliares:

a) Localizadas em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

Indice de utiliza¢@o do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artlgo 13.%

Area de construgio maxima de 390 m?;

b) Restantes situagdes:

Indice de utilizagio do Solo, méximo, de 0,2, aplicado & area do prédio
nos termos do n.° 6 do artlgo 13.°

Area de construgio maxima de 390 m*.

6 — Equipamentos:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5 m* m?, aplicado 4 4rea
do prédio nos termos do n.° 6 do artigo 13.°

7 — Empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado 4 area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.%

b) Outros tipos de empreendimentos turisticos:

i) Localizados em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo de 0,5, aplicado a 4rea do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°

i7) Restantes situacgdes:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,2, aplicado 4 area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°%;

8 — Instalagdes industriais e restaurantes:
a) Localizados em prédio incluido em zona adjacente de aglomerado:

Indice de utiliza(;?lo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artlgo 13.%
Area de construgdo maxima de 390 m?;

b) Restantes situagoes:
i) Em prédios com érea até 2 000 m*:

Indice de utilizagﬁo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do amgo 13.%
Area de construgio méaxima de 390 m?;

ii) Em prédios com é4rea superior a 2 000 m*:

[ndice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,2, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°

9 — Edificagdes destinadas a instalagdo de pequenos comércios e
servigos ou oficinas de carater artesanal:

Apenas no caso de se localizarem em zona adjacente de aglome-
rado;

Indice de utilizagﬁo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do amgo 13.%

Area de construcio méxima de 390 m?.

10 — Sem prejuizo das restantes disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis ao espago agricola, que constam do presente regulamento,
a edificacdo de novas instalagdes para detencdo caseira de animais ou
diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, silvo-pastoris
ou florestais ou ainda a ampliagao das existentes s0 pode ser viabilizada

Diario da Republica, 2. série — N.° 100 — 24 de maio de 2013

se cumprir ainda um afastamento aos limites dos espacos integrados em
solo urbano e a quaisquer habitagdes localizadas em solo rural igual
ou superior a:

i) 500 m, no caso de aviarios ou pocilgas com area util superior a
30 m%;

i7) 50 m, no caso de vacarias, cavalarigas e outras instalagoes de
animais com érea ttil igual ou superior a 60 m?;

Artigo 20.°
Regime de Edificabilidade em Espaco Florestal

1 — As condigdes de uso, ocupagdo e transformacdo do solo relati-
vas ao Espago Florestal sdo, em articulagdo com as definidas no Plano
Diretor Municipal de Arouca e demais legislagdo em vigor, as descritas
nos pontos seguintes.

2 — Nos espacos florestais s6 pode ser autorizada a construcdo de
novas edificagdes ou instalagdes, ou a ampliagdo das existentes, quando,
para além de se cumprirem todos os condicionamentos legais aplicaveis,
se verificarem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Se tal for possivel nos termos da legislacdo relativa a protecao de
risco de incéndio e, em caso afirmativo, se puderem cumprir as corres-
pondentes exigéncias legais e regulamentares;

b) Se as edificagdes ou instala¢des se destinarem a instalagdes para
detengdo caseira de animais, ou diretamente adstritas as exploragdes
agricolas, pecuarias, silvo-pastoris ou florestais ou ainda a turismo de
habitagdo ou de turismo no espago rural, podem, ainda, admitir-se como
compativeis ao uso dominante, os seguintes usos:

i) Habitagdes unifamiliares ou bifamiliares;

ii) Equipamentos e infraestruturas publicas ou de interesse publico
reconhecido pelo municipio;

iii) Empreendimentos turisticos de interesse reconhecido pelo mu-
nicipio;

iv) Instalagdes industriais de transformagdo de produtos agricolas,
pecuarios, florestais ou minerais;

v) Restaurantes;

vi) Edificagdes destinadas a instalagcdo de pequenos comércios e
servigos ou oficinas de carater artesanal,

vii) Exploragdes de recursos minerais, desde que seja reconhecido o
seu interesse para o desenvolvimento local, apds ponderagao conjugada
dos beneficios esperados e dos eventuais efeitos negativos da exploragido
nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas
por elas afetadas.

c) Se as componentes edificadas se implantarem de modo a que,
os afastamentos entre o seu perimetro exterior e as estremas da
parcela, cumpram os valores minimos legalmente estabelecidos,
salvo nas eventuais situagcdes de dispensa legal de distancias mi-
nimas a acatar;

d) Independentemente do uso a instalar, as novas edifica¢cdes nao
devem exceder os 2 pisos acima do terreno natural.

3 — Instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias, silvo-pastoris ou florestais:

Apenas no caso de se localizarem em zona adjacente de aglome-
rado;

Indice de utiliza&;ﬁo do Solo, maximo, de 0,5 m*” m?% aplicado a
totalidade da 4rea do pred1o

Area de construgdo maxima de 390 m?.

4 — Instalagdes de turismo de habitagdo ou de turismo no espago
rural, exceto hotéis rurais:

a) Localizadas em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

indice de utilizagio do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°;

b) Restantes situagdes:

Apenas quando se tratar de reconversdo/ampliagdo de edificagdes ja
existentes e em situacdo legal.

5 — Habitagdes unifamiliares ou bifamiliares:

a) Localizadas em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

indice de utilizagéo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artlgo 13.%
Area de construgio maxima de 390 m%;
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b) Restantes situagoes:

Apenas quando se trate de edificagdes para habitacdo promovidas por
entidades publicas e que se destinem a responder as proprias necessi-
dades de exploracdo ou salvaguarda, no interesse publico, dos recursos
agroflorestais;

Area de construgdo méxima de 390 m?.

6 — Equipamentos:

a) Localizados em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

Indice de utilizac@o do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.%

b) Restantes situagdes:

Apenas em caso de especial interesse ou necessidade publica reco-
nhecidos pelo municipio;

Prédio com uma area minima de 5 000 m?;

Indice de utilizagio do Solo, maximo, de 0,1, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°%;

7 — Empreendimentos turisticos:

a) Localizados em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

Indice de utilizagio do Solo, maximo, de 0,5, aplicado & area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°%;

b) Restantes situagdes:

Apenas em caso de especial interesse publico reconhecido pelo mu-
nicipio;

Prédio com uma area minima de 20 000 m’;

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,1, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°;

8 — Instalagdes industriais referidas na alinea d) do n.° 3 do ar-
tigo 22.°

a) Localizados em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.” 6 do artigo 13.%
Area de construcio maxima de 390 m?;

b) Restantes situagdes:

Apenas em caso de especial interesse publico reconhecido pelo mu-
nicipio;

Prédio com uma area minima de 20 000 m?;

Indice de utilizagao do Solo, maximo, de 0,2, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.°;

9 — Restaurantes:

a) Localizados em prédio incluido em zona adjacente de aglome-
rado:

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado 4 area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.%
Area de construgio méxima de 390 m?;

b) Restantes situagdes:

Apenas em locais com condi¢des excecionais de frui¢ao paisagistica
como tal reconhecidas pelo municipio;

Indice de utilizag@o do Solo, méaximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.” 6 do artigo 13.%

Area de constru¢io méaxima de 390 m?.

10 — Edificagdes destinadas a instalagdo de pequenos comércios e
servigos ou oficinas de carater artesanal:

Apenas no caso de se localizarem em zona adjacente de aglome-
rado;

Indice de utilizagdo do Solo, maximo, de 0,5, aplicado a area do prédio
nos termos do n.° 6 do artigo 13.%

Area de construgdo méxima de 390 m?.

11 — Sem prejuizo das restantes disposi¢des legais e regula-
mentares aplicaveis ao espago florestal, que constam do presente
regulamento, a edificag@o de novas instalagdes para detencdo caseira
de animais ou a ampliagdo das existentes s6 pode ser viabilizada se
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cumprir ainda um afastamento aos limites dos espagos integrados
em solo urbano e a quaisquer habita¢des localizadas em solo rural
igual ou superior a:

i) 500 m, no caso de aviarios ou pocilgas com area util superior a
30 m%;

i7) 50 m, no caso de vacarias, cavalarigas e outras instalagdes de
animais com 4rea util igual ou superior a 60 m%;

CAPITULO IV
Solo Urbano

SECCAO1
Solo Urbanizado

Artigo 21.°
Identificacao

1 — A categoria operativa de Solo Urbanizado integra os solos que
se encontram dotados de infraestruturas urbanas e s@o servidos por
equipamentos de utilizagdo coletiva, correspondendo, na sua genera-
lidade, a espagos urbanos, do ponto de vista urbanistico, estruturados
e consolidados.

2 — O Solo Urbanizado apresenta-se, em fungdo dos diferentes graus
de aptiddo que manifesta, qualificado nas seguintes categorias de usos do
solo, estando a sua delimitagdo em conformidade com o que se encontra
representado na Planta de Zonamento:

a) Espago Central,

b) Espaco Residencial,

¢) Espaco de Uso Especial

d) Espacgo de Atividade Econdomica

Artigo 22.°
Disposi¢oes comuns

1 — Na ampliagdo ou na construgdo de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar -se cumprimento ao alinhamento domi-
nante e a altura da fachada dominante na frente urbana em que o prédio
se integra.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes em que a Cimara
Municipal ja tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos alinha-
mentos, através de instrumento urbanistico adequado para o efeito,
necessarios a:

a) Reperfilamento do arruamento confrontante;
b) Corregédo do tracado do espago publico;
¢) Reordenamento urbanistico do local da intervengao.

3 — Na auséncia de frente urbana consolidada referida no numero
um ou em operagdes de loteamento os parametros de edificabilidade
sdo definidos para cada subcategoria de espago.

4 — Excetuam -se dos numeros 1 e 3 anteriores as situagdes de
colmatacdo entre edificios existentes, nas quais as novas construgdes
ou as ampliagdes de edificios existentes respeitem os alinhamentos
dos edificios contiguos e estabelegcam a articulacdo volumétrica
desses mesmos edificios.

SUBSECCAO
Espago Central

Artigo 23.°
Caracterizagao

1 — O Espago Central encontra-se representado na Planta de
Zonamento e integra as areas que se destinam a desempenhar fun-
¢oes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com
concentragdo de atividades terciarias e fungdes residenciais, e
correspondem aos principais polos de vivéncia e de sociabilidade
urbana, sendo dotados dos principais servigos e equipamentos de
utilizag@o coletiva.

2 — O Espago Central admite, ainda, a instalacdo de outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante, nomeadamente,
infraestruturas, equipamentos, comércio, servi¢cos, armazenagem
e, excecionalmente industrias desde que de reconhecido interesse
municipal
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Artigo 24.°
Regime de edificabilidade

1 — Para efeito da aplicagdo do n.° 6 do artigo 13.° do presente re-
gulamento estabelecem-se os seguintes pardmetros de edificabilidade,
maximos:

a) Namero Maximo de Pisos admitido acima do solo: 2 pisos;
b) Indice de Ocupagio do Solo, maximo: 0,5;
¢) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo: 1,2.

2 — No Espago Urbano Central admite-se a introdugdo do terceiro
piso, desde que, enquadrado em intervengdes urbanisticas de conjunto,
que abranjam uma érea ndo inferior a 5.000 m’, na envolvente de es-
pagos publicos: pragas ou largos, existentes ou propostos na Planta de
Zonamento, ou associado a novas intervengdes, das quais resultem a
criagdo de novos espagos publicos: pracas ou largos, com uma area
minima de 500m>.

SUBSECCAO II
Espago Residencial

Artigo 25.°
Caracterizacio

O Espaco Residencial encontra-se representado na Planta de Zona-
mento e integra os espagos urbanos envolventes dos espagos centrais,
que se destinam preferencialmente a fung¢des residenciais, podendo
acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante,
nomeadamente, infraestruturas, equipamentos, comércio, servigos, ar-
mazenagem e, excecionalmente indistrias desde que de reconhecido
interesse municipal.

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

Para efeito da aplicagdo do n.° 6 do artigo 13.° do presente regulamento
estabelecem-se os seguintes parametros de edificabilidade, maximos:

a) Numero maximo de Pisos admitido acima do solo: 2 pisos;

b) Indice de Ocupagio do Solo, maximo: 0,5;

¢) Indice de Utilizagao do Solo, maximo: 1,0.

d) Nas operagdes de loteamento ndo poderdo ser constituidos lotes
com 4rea inferior a 300 m?.

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sdo de
5 metros, “exceto se a parte sobrante do terreno ou o mais adequado
ordenamento e enquadramento urbanistico do local impuserem outra
distancia, quando se trate de edificacdes geminadas ou em banda;

/) O Afastamento minimo entre a fachada de tardoz da edificacéo e
o limite posterior da parcela ¢ de 6 metros;

2) Nas areas em que nao existam Loteamentos ou Planos de Pormenor,
as edificagoes a licenciar deverao seguir o alinhamento da dominante no
trogo do arruamento em que se insere a construgao, podendo a Camara
Municipal, desde que devidamente fundamentado, mediante a elabora¢do
de um plano de alinhamentos, indicar um outro alinhamento a adotar.

Artigo 27.°
Regime especifico de edificabilidade

1 — A autorizag@o de novas unidades industriais, de oficinas de repa-
racdo e manutengdo de veiculos, de armazenagem ou equivalentes, ou
ampliagdes das ja existentes, em prédios onde exista o uso habitacional,
deve cumprir, para além do regime de edificabilidade previsto no artigo
anterior, as seguintes condigoes:

a) Seja possivel garantir um acesso direto de veiculos automoveis,
a partir da via publica, a parte da edificagdo afeta as referidas ativida-
des;

b) Aquelas atividades se situem em piso térreo ou em cave, neste
caso desde que esta tenha pelo menos uma fachada completamente
desafogada;

¢) A profundidade do piso ou pisos destinados a estes usos nio exceda
24,0 m, quando aqueles fizerem parte do edificio com uso habitacional
e este seja da tipologia de banda continua;

d) Nao seja permitida laboragdo noturna, caso se trate de edificio de
habitagao coletiva;

) Quando se tratar de industria, esta seja compativel com o uso habita-
cional do edificio em que se insira e dos que se situem na envolvente.

2 — A autorizagdo de novas unidades industriais, de oficinas de
reparac¢do e manutengao de veiculos, de armazenagem ou equivalentes,
ou ampliagdes das ja existentes, em prédios autbnomos, deve cumprir,
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para além do regime de edificabilidade previsto no artigo anterior, as
seguintes condi¢des:

a) Seja possivel garantir um acesso direto de veiculos automoéveis, a
partir da via publica, a parte da edificagdo afeta as referidas atividades;

b) Nao seja permitida laborag@o noturna nos casos em que sejam
previsiveis incompatibilidades com o uso residencial dominante na area;

¢) Seja garantida uma faixa de protegdo arborea minima de 10 metros
em torno das instalagdes edificadas.

SUBSECCAO Il
Espago de Uso Especial

Artigo 28.°
Caracterizacao
O Espago de Uso Especial correspondente a dois polos:

a) Polo Cultural, Recreativo e Desportivo de Cabegais;
b) Polo Educativo e Desportivo do Alto do Coruto;

Artigo 29.°
Regime de edificabilidade

1 — No Polo Cultural, Recreativo e Desportivo de Cabegais admite-se
a instalacdo de equipamentos de ambito cultural, recreativo e despor-
tivo, nomeadamente a criagdo de um “Espago Feira” e um “Pavilhdo
Gimnodesportivo Coberto”, desde que ndo excedam os seguintes pa-
rametros:

a) Numero Maximo de Pisos admitido acima do solo: 2 pisos;
b) Indice de Ocupagdo do Solo, méximo: 0,5;
¢) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo: 1,0.

2 — No Polo Educativo e Desportivo do Alto do Coruto admite-se
a instalagdo de equipamentos de ensino e desportivos e, ainda, areas
destinadas a servigos e comércio de apoio desde que ndo excedam os
seguintes parametros:

a) Numero maximo de pisos admitido acima do solo: 2 pisos;
b) Indice de Ocupagdo do Solo, méximo: 0,5;
¢) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo: 1,0.

SUBSECCAO IV
Espaco de Atividade Econémica

Artigo 30.°
Caracterizagao

1 — O espago de atividade econdmica em Solo Urbanizado encontra-
-se identificado na Planta de Zonamento e integra:

a) O Espaco de Atividades Econdmicas do Alto do Coruto;
b) As unidades industriais e de armazenagem isoladas, existentes a
data de entrada em vigor do presente plano.

2 — O espago de atividade econémica em Solo Urbanizado, localizado
no Alto do Coruto, destina-se a implantagdo de unidades industriais,
de oficinas de reparagdo e manutengao de veiculos, de armazenagem e
comércio, como uso dominante, e de atividades que, pelas suas carac-
teristicas, se revelem incompativeis com a sua localizagao nas restantes
categorias de solo urbano.

3 — No espago de atividade econémica em Solo Urbanizado, loca-
lizado no Alto do Coruto admite-se ainda:

a) A instalagdo de usos complementares do uso dominante, de servigos
e ainda de equipamentos de apoio as empresas;

b) A instalagdo de superficies comerciais ou de locais de diversao se,
mediante analise caso a caso, 0 municipio considerar que tal ¢ compativel
com o meio envolvente.

4 — Nestes espacos ndo ¢ permitida a construgdo de habitacdo, po-
dendo porém as instalagdes referidas no niimero anterior englobar uma
componente edificada para alojamento de pessoal de vigilancia ou
seguranca.

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos poderao ser autorizadas, dentro dos seus limites,
acoes de uso, ocupagdo e transformagdo do uso do solo, através de ope-
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ragdes de loteamento ou da implantaco avulsa de unidades empresariais,
de acordo com as seguintes regras:

a) As parcelas destinadas as referidas agdes, terdo de:

i) Confrontar com via publica habilitante com capacidade de trafego
de veiculos pesados;

if) Possuir uma forma em planta que permita a inscri¢do de um re-
tangulo com as dimensdes de 20x30 m, com dois dos seus vértices
sobrepostos a berma da referida via.

b) A implantac@o e a volumetria das edificagdes terdo cumulativa-
mente de:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham
a existir espagos destinados ao movimento de cargas e descargas com
dimensdo suficiente para que nio seja prejudicada a normal fluéncia
de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de
acordo com os parametros estabelecidos na secgdo I do capitulo III do
Titulo IV do presente regulamento;

ii) Nao ultrapassar qualquer dos seguintes parametros urbanisticos:

Indice de utilizagio do solo de 0,80, aplicado a totalidade da area
do lote ou parcela;

Altura de 12 metros acima do solo a verificar em todo o perimetro
exterior da edificagdo, com excecdo dos elementos ou componentes
de instalagdes técnicas que, pela sua natureza ou fungdes, tenham de
ultrapassar aquela altura.

2 — Nas parcelas ou lotes confinantes com perimetro exterior dos espagos
industriais, tera de ser criada e mantida uma faixa arborizada de prote¢ao com
a largura minima de 10 metros ao longo de todas as estremas das referidas
parcelas ou lotes que coincidam com o limite externo em questdo.

3 — Serao encargo das unidades a instalar, mediante compromisso
formal assumido por quem juridicamente as obrigue, a constru¢do, manu-
tengao e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o
controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a elimina-
¢do de todas as formas de degradag@o ambiental resultante da laboragéo,
e a preservagao ou utilizac@o sustentavel dos recursos naturais.

4 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas
das edificagdes e as vias com que confrontam ¢ interdita a deposicdo
de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragéo,
ou dos produtos desta, destinados a expedigao.

5 — Cumulativamente com todas as disposi¢des anteriores, na im-
plantagdo e laborac@o das unidades existentes ou a criar nestes espagos,
serao cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares em vigor
aplicaveis a cada situacdo e atividade concreta.

6 — As unidades industriais e de armazenagem existentes e licen-
ciadas a data de entrada do presente plano localizadas no exterior do
espaco de atividade econdmica do Alto do Coruto regem-se, ainda,
pelas seguintes regras:

a) A ampliagdo das atuais ou a construgdo de novas edificagdes com
fins industriais determinam -se em funcéo da area disponivel do terreno
ou do lote e da envolvente construida ou paisagistica.

b) Nos espagos ocupados pelas atuais unidades industriais, quando
estas cessarem a sua atividade, total ou parcialmente, podem utilizar-se
as construgdes existentes ou construir -se quaisquer outras edificacdes,
com observancia dos condicionalismos impostos para o zonamento com
o qual esses espagos confrontem na sua maior extensio, desde que o
uso das novas edifica¢des seja compativel com o uso das edificagdes
eventualmente existentes, reconhecido pela autarquia.

SECCAOTI

Solo Urbanizavel

Artigo 32.°
Identificacido

1 — O Solo Urbanizavel integra os solos cuja urbanizagao € possivel
programar e compreende as areas consideradas necessarias a expansao
dos aglomerados urbanos e ainda as areas que devem ser alvo de in-
tervencdes de reestruturagdo urbanistica e funcional estando, quando
se justifique, integrados em Subunidades Operativas de Planeamento
e Gestao.

2 — O Solo Urbanizavel que se encontra representado na Planta de
Zonamento enquadra as seguintes categorias funcionais:

a) Espago Central

b) Espago Residencial

¢) Espaco de Atividade Econémica
d) Espaco de Uso Especial

e) Espaco Verde
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Artigo 33.°
Disposicoes comuns

No Solo Urbanizavel a urbanizagdo é sempre precedida de progra-
magao, sendo as regras e condi¢des de ocupacdo do solo definidas nos
artigos 51.° e 52.° do presente regulamento em fungdo da respetiva
categoria funcional e dos contetidos programaticos das respetivas Subu-
nidades Operativas de Planeamento e Gestdo e ou através de operagdes
urbanisticas adequadas enquadradas, designadamente, em planos de
pormenor e ou Unidades de Execugao.

Artigo 34.°
Disposicdes supletivas

1 — Na auséncia de Planos de Pormenor e ou as Unidades de Execugio
referidas no artigo anterior, a Camara Municipal pode, supletivamente,
permitir operagdes urbanisticas avulsas de licenciamento em prédios cons-
tituidos, quando situados em contiguidade com a zona urbanizada ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de
acdes de urbanizacdo ou edificacdo, e desde que o municipio considere
que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e
funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento ur-
banistico da area envolvente, nomeadamente parcelas que disponham de
acesso publico e relagdo com a estrutura urbana existente e possibilitem
a articulacdo e ligagdo as redes publicas de infraestruturas.

2 — Nas situagdes referidas no niimero anterior aplicam-se os pa-
rametros e os indicadores urbanisticos das categorias de espago cor-
respondentes.

SUBSECCAO 1
Espago Central

Artigo 35.°
Caracterizagao

1 — A categoria de Espaco Central, em Solo Urbanizavel, identificado
na Planta de Zonamento, corresponde as areas de expansdo do espago
central ou a criagdo de novas centralidades urbanas.

2 — Esta categoria de espaco ¢ atribuida aos terrenos que configuram
as zonas de expansio tradicional dos principais aglomerados urbanos e
que aguardam a elaborag@o de operagdes de loteamento, que garantam
a estruturagdo urbana das areas onde se inserem. Por isso, estes terrenos
revelam aptiddo para uma elevada concentracdo de construgio, fungdes,
populacdo e infraestruturas e correspondem a areas que se destinam a
desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado
urbano, assumindo-se como os principais polos de vivéncia e de socia-
bilidade urbana.

3 — Nesta categoria de espago, admite-se a instalagdo de uso re-
sidencial, comércio e servigos e ainda de equipamentos de utilizagao
coletiva.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — Estabelecem-se os seguintes parametro de edificabilidade,
maximos, aplicaveis a globalidade da area de intervengdo do Plano
de Pormenor e Unidade de Execug@o e, supletivamente, as parcelas
constituidas:

a) Numero Maximo de Pisos admitido acima do solo: 2 pisos;
b) Indice de Ocupagdo do Solo, méximo: 0,5;
¢) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo: 1,2.

2 — No Espago Central admite-se a introdugdo do terceiro piso, desde
que enquadrado em intervengdes urbanisticas de conjunto, que abranjam
uma 4rea nio inferior a 7.500 m? associadas a criagdo de espagos publicos,
n3o incluido arruamentos, ou na envolvente de espagos publicos existentes,
desde que estes apresentem uma area igual ou superior a 750 m?.

SUBSECCAO II
Espago Residencial

Artigo 37.°
Caracterizagao

A categoria de Espaco Residencial, em Solo Urbanizavel, integra as
areas nao estruturadas do ponto de vista urbano, em espacos de caracte-
risticas marcadamente rurais, caracterizados por um nivel médio ou baixo
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de infraestruturagdo, onde se programa a implementagao de novas areas
urbanas, de baixa densidade populacional e reduzido nivel de fungdes
urbanas, dotadas de infraestruturas, de equipamentos e espagos publicos,
admite-se a instalagdo de usos residenciais, comércio e servigos e ainda
equipamentos de utilizagdo coletiva.

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

Estabelecem-se os seguintes os parametro de edificabilidade, maximos,
aplicaveis a globalidade da area de intervencao do Plano de Pormenor e
Unidade de Execugdo e, supletivamente, as parcelas constituidas:

a) Nimero Maximo de Pisos admitido acima do solo: 2 pisos;
b) Indice de Ocupagio do Solo, méximo: 0,5;
¢) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo: 1,0.

SUBSECCAO III
Espaco de Uso Especial

Artigo 39.°
Caracterizacao

O Espago de Uso Especial inserido em Solo Urbanizavel corresponde
ao espaco previsto para instalagdo do Pdlo de Belide — Plataforma de
Apoio as Empresas (Servigos, Design e Mostra) e Complexo Cultural
e Desportivo —, n6 de Escariz.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

No Pélo de Belide admite-se a instalagdo de equipamentos de &mbito
cultural, recreativo e desportivo, desde que se observem os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos, aplicaveis a globalidade da area
de intervengdo do Plano de Pormenor e Unidade de Execug@o e, suple-
tivamente, as parcelas constituidas:

a) Niimero méximo de pisos admitido acima do solo: 2 pisos;
b) Indice de Ocupagio do Solo, maximo: 0,5;
¢) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo: 1,0.

SUBSECGAO IV
Espaco de Atividade Econdmica

Artigo 41.°
Caracterizacio

O espago de atividade econdomica em Solo Urbanizavel destina-se
a criagdo de novas 4reas para a implantagdo de unidades industriais,
de oficinas de reparag@o e manutengdo de veiculos, de armazenagem,
comércio e servigos, como uso dominante, e ainda, de atividades que,
pelas suas caracteristicas, se revelem incompativeis com as restantes
categorias do espago urbano, bem como a criagao de um Parque de Ne-
gocios, destinado a instalag@o de atividades empresariais e de logistica,
bem como servigos de apoio a atividade industrial.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — Os parametros de edificabilidade a aplicar a globalidade da area
de intervengdo do plano de pormenor, unidade de execugao e ou operagdo
de loteamento, aplicaveis a globalidade da area de intervengéo do Plano
de Pormenor e Unidade de Execugéo e, supletivamente, as parcelas
constituidas ndo devem exceder:

a) Altura da edificagdo, maxima: 12 metros;
b) Indice de Utilizag¢ao do Solo, méaximo: 0,8.

2 — Excetuam-se do disposto do numero anterior, as instalagdes
técnicas dos edificios afetos a atividade industrial que por razdes técni-
cas, devidamente justificadas, indispensaveis ao processo produtivo da
empresa a instalar, exijam uma altura maxima superior.

3 — Supletivamente, dentro dos limites destes espagos, poderao ser
autorizadas agdes de uso, ocupacao e transformagdo do uso do solo, atra-
vés de operagdes de loteamento ou de processos de licenciamento quando
estes digam respeito a instalacdo de empresas integradas em parcelas que
disponham de acesso publico e relagdo com a estrutura urbana existente
e possibilitem a articulagdo e ligacdo as redes publicas de infraestruturas
e desde que o municipio considere que a solugdo proposta assegura uma
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correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo
prejudica o ordenamento urbanistico da area envolvente.

SUBSECCAO V
Espaco Verde

Artigo 43.°
Caracterizacio

O Espago Verde identificado na Planta de Zonamento integra a estru-
tura ecoldgica municipal e corresponde a uma pequena area localizada
no Alto do Coruto que estabelece uma relagéo de articulagdo e enquadra-
mento com a area urbana e de atividades economicas do Alto do Coruto,
onde predominam os solos afetos a fungdes de habita¢do, comércio e
servigos e equipamentos de utilizag@o coletiva.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

1 — Nesta categoria de espagos deve-se privilegiar a introdugao de
elementos arboreos e arbustivos que sustente uma leitura de continui-
dade da estrutura verde do aglomerado, assim como de elementos de
mobiliario urbano que contribua, de forma efetiva, para a sua valorizagao
€ qualificacdo.

2 — E admissivel, nestes solos, a introdugao de pequenos edificios e
infraestruturas de apoio a valorizagao e ao reforgo do carater de espagos
de recreio e de lazer, que se pretendem estabelecer em torno destes
espagos, e desde que garantam o enquadramento com o tecido urbano
envolvente.

3 — Acedificabilidade admitida nestas areas deve cumprir os seguintes
parametros maximos, aplicaveis a globalidade da area de intervengao
do Plano de Pormenor e Unidade de Execugéo e, supletivamente, as
parcelas constituidas:

a) Numero maximo de pisos admitido acima do solo: 1
b) Altura da edificagdo maxima: 3 metros
¢) Area de Implantagdo maxima: 50 metros quadrados

CAPITULO V
Espacos Canais e Acessibilidades

Artigo 45.°
Caracterizagao

1 — A Rede Viaria na Area de Intervengio do Plano ¢ constituida
por um conjunto de vias preexistentes, nomeadamente os trogos da
EN 326 (desclassificada), EN 327, EM 504, EM 504-1 ¢ EM 519, bem
como por outras vias urbanas nao classificadas existentes no interior
do seu perimetro urbano e ainda pelos tragados destinados a execugao
de novas vias.

2 — Os tragados esquematicos das vias enunciadas no niimero anterior
sdo os que figuram como tal na Planta de Zonamento.

3 — As vias representadas tém como objetivo satisfazer as necessida-
des de circulagdo viaria e pedonal e a estruturagao do tecido urbano, pelo
que as intervengdes a operar, devem enquadrar e articular os projetos
viarios com a estrutura das ocupagdes previstas e o respetivo desenho
urbano que se pretende ver implementado nelas e respetiva envolvente.

Artigo 46.°
Hierarquia e Perfis Tipo

1 — A estrutura viaria identificada na Planta de Zonamento integra
os seguintes niveis hierarquicos, os quais decorrem da importancia que
cada via desempenha na area de intervengdo do Plano, em matéria de
fungdes e niveis de servigo:

a) Vias de 1.* Ordem integram a EN 223/EN326 — Ligacdo Feira
(Al)/Mansores, no lanco projetado que integra a Rede Complementar
(Estradas Nacionais), a ligacdo Escariz/Fermédo e a ligagdo Alvite/
Rossio;

b) Vias 2. Ordem integram a EN327, em Alagoas, no lango entre
os kms 2+650 e 3+500, que integra a Rede Complementar (Estradas
Nacionais) e a EN 326 no trogo desclassificado entre Cabegais (km
21+000) e Belide (km 25+200) e a EM 519 que estabelece a ligagdo
entre as duas estradas nacionais anteriormente referidas;

¢) Vias 3.* Ordem integram as vias municipais de carater urbano,
que estabelecem ligagdes secundarias entre as diversas malhas dos
aglomerados urbanos.
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2 — Sem prejuizo do disposto na lei da mobilidade, sempre que
uma via apresente um tracado e um perfil consolidado e estabilizado
e que suporte ocupagdo e edificagdo urbana marginante, o tratamento
do perfil deve ser enquadrado em projeto de qualificagdo que integre,
elementos qualificadores como o passeio, a arborizagdo ou o estacio-
namento, de forma a garantir a continuidade funcional e de nivel de
servico existente.

3 — Quando néo haja alinhamento especifico previamente estabele-
cido e néo se justifique estabelecé-lo, adotar-se-ao os seguintes critérios
para a sua defini¢@o caso a caso:

a) Para parcelas confinantes com as vias para as quais estejam defi-
nidos, em diploma legal ou regulamentar, afastamentos minimos dos
edificios ou dos muros as referidas vias, tomar-se-ao esses afastamentos
como alinhamentos imperativos.

b) Para parcelas confinantes com vias que nao estejam na situag@o
referida na alinea anterior, tomar-se-30 como alinhamentos imperativos
dos edificios as linhas paralelas ao eixo das mesmas tragadas a distancia
de 4,5 m da respetiva berma, a menos que se trate de situa¢des de alinha-
mentos estabilizados ou de areas consolidadas dos aglomerados, casos
em que, respeitando as imposi¢des legais eventualmente aplicaveis ao
local, serdo definidos de forma a garantir uma conveniente articulagdo
com as condigdes da envolvéncia.

¢) Os alinhamentos a cumprir pelos muros de vedag@o nos casos nao
previstos na alinea a) serdo estabelecidos em regulamento municipal.

4 — Os perfis das vias propostas de 2.* Ordem devem integrar as
seguintes regras:

a) Faixa de rodagem minima de 6,00 metros;

b) Passeio, em ambos os lados se integrado em perimetro urbano
com ocupacgao;

¢) Estacionamento, no minimo, de um dos lados, em trogo integrado
em perimetro urbano com ocupagéo.

5 — Os perfis das vias propostas de 3.* Ordem devem integrar as
seguintes regras:

a) Faixa de rodagem minima de 5.50 metros ou 3,50 metros nos casos
de vias de um unico sentido de trafego;

b) Passeios, em ambos os lados, com caldeira de arvores;

¢) Estacionamento, em ambos os lados, no caso das avenidas e ala-
medas.

d) Estacionamento, pelo menos num dos lados do arruamento, nos
restantes casos.

e) Nas vias de sentido tinico, quando néo for possivel a introdugéo dos
espagos referidos na alinea b) e d), entdo o arruamento ou via deve ter
“o carater de espago pedonal, acessivel a veiculos automoveis”;

6 — As passadeiras quando existam devem ser sobrelevadas a cota dos
passeios, com uma largura minima de 2,40 metros e com rampeamento
de 1,10 de extensao.

7 — O corredor de infraestruturas, quando exista deve apresentar uma
largura minima de 0,30 metros e arvores com caldeira de 1,00 metro nas
vias de 2.* ordem e de 3.* ordem, no caso de avenidas e alamedas e de
0,80 metros nas restantes vias de 3.* ordem.

8 — O separador central, quando exista, deve apresentar uma largura
maior ou igual a 1,50 metros.

Artigo 47.°
Espacos Canais

1 — Sem prejuizo das serviddes decorrentes da legislagdo especifica
aplicavel, para os eixos viarios da rede de 1.” e 2.* Ordem propostos na
area de intervencdo do Plano de Urbanizagéo e identificados na Planta
de Zonamento e Planta de Condicionantes, sdo definidos espagos canais
destinados a salvaguardar o espaco necessario a sua futura execugao.

2 — Os espagos canais sdo definidos e regem-se, consoante o caso,
de acordo com as seguintes disposi¢des:

a) Até a aprovagdo do projeto de execugao:

Rede de primeira ordem nas liga¢des entre Cabegais e o concelho de S*
M? da Feira (ligagao Escariz/Fermédo), e ligagao Alvite/Rossio — 200 m
para cada lado do eixo da estrada e rede de segunda ordem — 100 m
para cada lado do eixo da estrada.

b) Desde a aprovagdo do projeto de execugdo até a conclusdo da
obra:

Rede de primeira ordem nas ligagdes entre Cabegais e o concelho de S*
M?* da Feira, (ligagdo Escariz/Fermédo), e ligagdo Alvite/Rossio — 50 m
para cada lado do eixo da estrada e rede de segunda ordem — 20 m para
cada lado do eixo da estrada
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3 — As vias de 3.* ordem propostas na area de intervengao do Plano
de Urbanizagao, identificadas na Planta de Zonamento, até a aprovagao
do “Estudo Prévio” em reunido de camara, devem respeitar uma faixa
de reserva de 15 metros para cada lado do eixo da via.

4 — Até a aprovagdo dos projetos de execug@o ou a conclusdo das
obras referidas no niimero anterior, pode a Cadmara Municipal impedir
qualquer intervengdo dentro das faixas estabelecidas, que possa preju-
dicar ou tornar mais onerosa a execugao daquelas vias.

5 — As vias representadas assumem por objetivo a sustentagdo da
circulag@o automovel e a estruturagdo do tecido urbano, pelo que as
intervengdes a operar, devem enquadrar e articular os projetos vidrios
com a estrutura das ocupagdes e o desenho urbano que se pretende ver
estabelecido para a sua envolvente.

Artigo 48.°
Pracas e Largos

1 — Identificam-se na Planta de Zonamento um conjunto de Pragas
e Largos, que estruturam o tecido urbano.

2 — As Pragas e os Largos admitem a instalacdo de equipamentos
de apoio, designadamente: café esplanada, quiosque e ou instalagdes
sanitarias ¢ devem indicar a arboriza¢do, os materiais, 0 mobiliario
urbano e outros elementos marcantes a utilizar.

3 — O desenho das Pragas e Largos identificados na Planta de Zo-
namento corresponde a implantagdes indicativas e esquematicas que
admitem ajustes em fungédo de limites cadastrais ou das novas interven-
¢oes urbanisticas de conjunto que as suportem, de acordo com o referido
nos n.° 2 do artigo 24.° e n.° 2 do artigo 36.°, desde que devidamente
justificados, e aceites pela Camara Municipal,

4 — Os ajustes referidos no numero anterior podem incidir, isolada
ou cumulativamente:

a) Na area, desde que tal ndo implique um decréscimo superior a
10 % da area representada na Planta de Zonamento;

b) No posicionamento, desde que se mantenha a relagao da praga ou
largo com a estrutura viaria e que esse ajustamento ndo exceda uma
distancia de 50 metros medidos a partir de qualquer ponto da area de
Praga ou Largo representada na Planta de Zonamento;

c) Na geometria, desde que tal se enquadre e respeite o disposto nas
alineas anteriores.

5 — Sempre que uma Praga ou Largo se localize em Solo Rural deve
ser tratada de forma a garantir a permeabilidade ou semi-permeabilidade
do solo em toda a sua extensao.

TiTULO IV
Disposicoes programaticas e executérias do plano

CAPITULO1
Orientacdes Programaticas

Artigo 49.°
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — A delimita¢do das Subunidades Operativas de Planeamento e
Gestdo pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de ajustar
as Unidades de Execugdo ao cadastro de propriedade ou a rede viaria,
podendo igualmente ser ajustados os limites da sua abrangéncia quando
tal for justificado em sede de Plano de Pormenor.

2 — A delimitagdo das Unidades de Execugdo tera de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um pe-
rimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que
possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente assegurando
ajusta reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar a coeréncia funcional e visual do espago urbanizado,
através da contiguidade dos seus limites externos com o do solo urba-
nizado pré-existente na extensdo necessaria ao estabelecimento duma
correta articulagdo funcional e formal com este, ou através da demons-
tragdo inequivoca, como tal formalmente aceite, de que essa articulagdo
¢ plenamente realizavel mesmo no caso de a localizagdo da unidade de
execugdo pretendida ndo permitir a contiguidade com o solo urbanizado
nos termos referidos;

c) Assegurar que as eventuais areas remanescentes de solo sujeito a
urbanizacdo programada que lhes sejam contiguas possuam dimensdes
e caracteristicas que permitam por sua vez a constitui¢do, nestas, de
uma ou mais Unidades de Execuc¢do que cumpram individualmente as
condigdes estabelecidas nas alineas anteriores.
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Artigo 50.°
Contetdos Programaticos

Para as Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo propostas
na Planta de Zonamento estabelecem — se as regras e conteudos pro-
gramaticos definidos no presente regulamento.

Artigo 51.°

Subunidade Operativa de Planeamento
e de Gestao 1 — Expansiao Norte de Escariz

1 — Objetivos programaticos.

Os objetivos da intervengao nesta Unidade Operativa enquadram-se
nos Objetivos Gerais do Plano e respondem as necessidades estratégicas
e operativas decorrentes, quer das oportunidades, quer dos problemas
da situagdo existente, nomeadamente:

a) A requalificacdo e estruturagdo de um novo espago urbano na
continuidade da centralidade urbana de Escariz;

b) Pretende -se ainda a articulago da area de intervenc@o com a area
urbana envolvente através da criagdo de um novo eixo viario;

2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) Os usos admitidos sdo os inerentes a categoria de espago conside-
rada, de acordo com o disposto neste Plano;

b) Deve ser assegurada a execugdo da via proposta e respeitados os
perfis viarios propostos;

¢) Os parametros urbanisticos a aplicar sdo:

i) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo aplicado a totalidade da
Subunidade Operativa de Planeamento e de Gestdo, 1,0

i7) Indice de Ocupagdo do Solo, maximo aplicado a totalidade da
Subunidade Operativa de Planeamento e de Gestao, 0,50

iii) Nimero de Pisos acima do solo, méximo, 2

3 — Formas de execug@o:

A execugio realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em Planos de Pormenor, Unidades de Execugdo e ou operagdes de lotea-
mento desde que enquadradas em Plano de Agéo Territorial.

Artigo 52.°

Subunidade Operativa de Planeamento e de Gestdo 2 — Centro
de Servigos, Negocios e Cultura [“N6 de Escariz”]

1 — Objetivos programaticos:

a) Estabelecer as condi¢des necessarias a constitui¢ao, neste sitio,
de um (novo) “Sub-Nucleo” e Centralidade, neste caso de dimensao
supra municipal.

b) Estabelecer e requalificar as vias e a acessibilidade deste (novo)
Lugar, tendo em conta os propodsitos anteriormente enunciados.

¢) Criar as condigdes ¢ 0os espagos necessarios ao estabelecimento
de uma Plataforma de Apoio as Empresas (Servigos, Design e Mostra)
e Complexo Cultural e Desportivo, valéncias a sediar em unidades e
conjuntos que constituirdo uma “estrutura espacial urbana” de dimensao
regional.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Os usos admitidos s@o os inerentes a cada categoria de espago
considerada, de acordo com o disposto neste Plano;

b) Deve ser disponibilizada uma area de 8,3 ha de terreno, para cons-
trugdo de um espacgo destinado a implementagao de uma Plataforma de
Apoio as Empresas (Servicos, Design e Mostra) e Complexo Cultural
e Desportivo;

¢) Devem ser disponibilizadas areas afetas a investigagdo e mostra,
design, cultura e desporto, logistica, equipamentos, restauragio e outros,
para além de espagos exteriores destinados a usos de recreio e lazer e
estacionamento, devendo ser observados os pardmetros urbanisticos da
respetiva categoria de espago;

d) Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

i) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo aplicado a totalidade da
Subunidade Operativa de Planeamento e de Gestdo, 1,0

ii) Indice de Ocupagdo do Solo, maximo aplicado a totalidade da
Subunidade Operativa de Planeamento e de Gestao, 0,50

iii) Nimero de Pisos acima do solo, méximo, 2

e) Excetuam-se do disposto na alinea anterior, os elementos das
edificagdes que, por razdes técnicas ou do respetivo funcionamento
das atividades neles localizadas, justificadamente exijam uma altura
superior a 2 pisos.
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3 — Formas de execucdo:

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas, enquadradas
em Planos de Pormenor ou Unidades de Execugdo, que abranjam a
globalidade da 4rea de intervengdo da Subunidade Operativa de Pla-
neamento e Gestado.

CAPITULO I
Execu¢ao do Plano

Artigo 53.°
Zonamento Operacional

Para efeitos de execug@o do Plano, o territorio urbano ¢ dividido em
duas areas diferenciadas quanto a ao nivel da estruturagdo e infraestru-
turagdo do solo:

a) Solo Urbanizado;
b) Solo Urbanizavel.

Artigo 54.°
Execucio em Solo Urbanizado

Em Solo Urbanizado, a execug@o do Plano processa-se, dominante-
mente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas no Regime
Juridico de Urbanizagao e Edificagdo, excetuando-se as situagdes em que
o municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através
da delimitagdo de Unidades de Execugao.

Artigo 55.°
Execucio em Solo Urbanizavel

1 — A execugdo do Plano em Solo Urbanizavel, nas areas integradas
em Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo, processa-se
através das formas de execugdo adotadas para cada uma dessas subu-
nidades.

2 — A execugdo do Plano em Solo Urbanizavel, ndo integrado em
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestéo, processa-se através de
plano de pormenor, unidade de execugao e ou operagdes de loteamento
de iniciativa municipal.

Artigo 56.°
Condicionamento a Urbanizacio

1 — A camara municipal, isoladamente ou em cooperagdo com o0s
privados, pode impor em Solo Urbanizavel, a realizagdo de operagdes
de reparcelamento urbano, podendo estas envolver a associacdo de
proprietarios.

2 — O municipio pode proceder a reestruturagao cadastral por motivos
de aproveitamento do solo ou de melhoria formal e funcional do espaco
urbano e de concretizagdo do plano, recorrendo para isso, a aquisi¢do
por via do direito privado ou mediante o recurso a expropriagdo por
utilidade publica.

Artigo 57.°
Programacio Estratégica da Execucio do Plano

1 — O Plano estabelece como prioritario o desenvolvimento da “Su-
bunidade Operativa de Planeamento e de Gestao 2 — Centro de Servi-
¢os, Negocios e Cultura” estabelecendo o horizonte temporal de 2020
para a elaboragdo e conclusdo dos respetivos projetos e mecanismos
de execucao.

2 — Para a execucdo da “Subunidade Operativa de Planeamento
e de Gestdo 2 — Centro de Servigos, Negocio ¢ Cultura” o muni-
cipio deve promover a elaboracdo dos instrumentos urbanisticos,
Planos de Pormenor ou Unidades de Execucdo e os necessarios
processos de aquisi¢do/negociagdo de solos sendo interdito qual-
quer processo de transformagdo do solo que ndo se enquadre no
programa definido.

3 — A execugdo da “Subunidade Operativa de Planeamento e de
Gestdo 1 -. Expansdo Norte de Escariz” dependera da iniciativa e da
capacidade dos particulares para se articularem e concertarem com o
municipio, o respetivo programa de execugdo, estabelecendo-se o ho-
rizonte temporal de 2017 para a elaboracdo e conclusio dos respetivos
projetos e mecanismos de execugo.

Artigo 58.°

Sistemas de execuc¢ao

1 — Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial, os métodos de execugdo a aplicar na area do Plano sdo
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o “sistema de compensacdo”, no caso em que a iniciativa parte dos
proprietarios dos prédios abrangidos sem interferéncia do municipio,
o “sistema de cooperagdo”, quando a iniciativa dos particulares tem a
cooperag@o municipal, ou o “sistema de imposi¢do administrativa”,
quando a iniciativa da intervencao urbanistica é da responsabilidade
do municipio.

2 — Para as intervengdes territoriais, inseridas em Subunidades Ope-
rativas de Planeamento e Gestao, prioritarias ou ndo, ¢ que o Municipio
define, ao longo do tempo ¢ tendo em atengéo o processo de desenvol-
vimento do territorio e as orientagdes do Plano de Urbanizagdo, devem
ser delimitadas, sempre que tal seja considerado 1util, “Unidades de
Execugdo”, a sujeitar ao “sistema de cooperagdo” ou ao “sistema de
imposicdo administrativa”.

3 — Para as intervengdes territoriais nao consideradas prioritarias
¢ em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre conveniente
a associagdo de proprietarios, devem ser delimitadas “Unidades de
Execugdo” a sujeitar ao “sistema de compensagiao”.

Artigo 59.°
Mecanismos de perequacio

1 — A aplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
ocorre em qualquer das seguintes situagoes:

a) Nas que para tal forem estabelecidas em plano de pormenor;
b) Nas Unidades de Execu¢@o que venham a ser delimitadas pela
cdmara municipal nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar no ambito da apli-
cacdo estabelecida no niimero anterior sdo o Indice Médio de Uti-
lizagdo (IMU), a Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de
Urbanizagao.

3 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia
média serdo estabelecidos no ambito de planos de pormenor ou, ainda, de
Unidades de Execugdo, no enquadramento dos parametros urbanisticos
previstos no presente plano.

4 — No caso de Unidades de Execugao para areas ndo disciplinadas
por plano de pormenor, os valores numéricos do indice médio de utili-
zagdo e da cedéncia média serdo obtidos da seguinte forma:

a) Indice Médio de Utilizagio: é a média ponderada do ou dos indices
de construcao estabelecidos no presente plano aplicaveis as parcelas que
integram a unidade de execuc@o em causa;

b) Cedéncia Média: é o quociente entre a area, integrada na unidade,
afeta a cedéncias gerais e a area total da unidade de execug@o, expresso
em percentagem ou em metros quadrados de area de cedéncia por metro
quadrado de terreno.

Artigo 60.°
Aplicacio

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir correspondente a uma edificabilidade média que é determi-
nada pela construgdo admitida para cada propriedade ou conjunto de
propriedades, por aplicagdo dos indices e orientagdes urbanisticos es-
tabelecidos no plano.

2 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for superior a edifi-
cabilidade média, o proprietario devera ceder para o dominio privado do
municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso
concentrada numa ou mais parcelas.

3 — Quando a edificabilidade da parcela for inferior a edificabilidade
média, o proprietario sera compensado pelas formas previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensacgéo estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade de
acordo com o estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, desde que realizada no interior da mesma unidade
de execugdo.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média na sua parcela, ndo a queira esgotar, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 3.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior
a cedéncia média, devera verificar-se a compensagéo nos termos
estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Ter-
ritorial.

7 — A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada
ou conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a pondera-
¢do das diferenciagdes de situacdo infraestrutural entre as parcelas
integrantes da unidade de execuc¢do quando tal for considerado
relevante.
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CAPITULO III

Normas de Projeto e Parametros de Dimensionamento

SECCAO1
Trafego e Estacionamento

Artigo 61.°
Principio geral

Todas as novas edificagdes terdo de dispor, dentro do perimetro do
respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando
existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos auto-
moveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente Plano, a criagdo
de espacos para estacionamento de utilizagdo publica.

Artigo 62.°
Estacionamento privativo das edificacées

1 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por
legislagdo de carater geral ou que venham a ser instituidas por planos de
pormenor terdo de se garantir garantir-se cumulativamente os seguintes
minimos de lugares de estacionamento:

@) Um lugar por cada 100 m? de 4rea de construcio liquida destinada
a habita¢@o unifamiliar, com o minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m? de 4rea de construgdo liquida destinada a
habitagdo coletiva, com um minimo de um lugar por cada fogo;

¢) Um lugar por cada 50 m? de 4rea de construgdo liquida destinada
a comércio ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de res-
tauracdo e bebidas, quando instaladas em edificio proprio;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 150 m” acrescido de um lugar
de veiculo pesado por cada 400 m* de area de construgio liquida ou por
fragdo auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado.

e) Um lugar por cada cinco quartos em estabelecimentos hotelei-
10Ss;

/) Um lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunido.

2 — Para a instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de
natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, proceder-
-se-4, caso a caso, a definicdo das exigéncias a cumprir quanto a sua
capacidade propria de estacionamento, de acordo com as disposi¢des
legais aplicaveis.

Artigo 63.°
Estacionamento de utilizagdo publica

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao estacio-
namento privativo dos lotes e edifica¢Ges, serfo previstos espagos para
estacionamento de utilizagdo publica, a integrar no dominio ptblico ou
nao, dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos
previstos, nos termos dos niimeros subsequentes do presente artigo e
tendo em conta os seguintes pardmetros minimos:

@) Um lugar por cada 4 fogos ou por cada 480 m? de area de construgio
destinada a habitag@o coletiva, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de area de construgo ou por cada duas
fragdes autonomas destinadas a outras fun¢des para além da habitacio-
nal, quando instaladas em edificios de ocupag@o mista, tomando-se o
valor mais elevado;

¢) Um lugar por cada 100 m* de 4rea de construgdo ou por cada fra-
¢d0 autonoma destinada a comércio ou atividades tercidrias, incluindo
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 400 m’ de area de construgdo ou por cada fragdo
autonoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio proprio,
tomando-se o valor mais elevado.

2 — No caso de edificios que prevejam uma area de construgao desti-
nada a comércio ou servigos com atendimento ptblico superior a 750 m?,
as dotagdes calculadas por aplicagdo do disposto no niimero anterior
serdio acrescidas de um suplemento minimo de um lugar por cada 25 m?
daquela 4rea de construcio que exceda os referidos 750 m?>.

3 — Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das
disposigdes do presente artigo, serdo previstos lugares reservados ex-
clusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade condi-
cionada, de acordo com as disposi¢des legais aplicaveis.
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4 — Os lugares de estacionamento de utilizagdo publica exigidos pelas
disposi¢des constantes dos niimeros anteriores ndo poderdo situar-se a
mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes ou edificagdes cujos
destinos de uso os tornaram necessarios.

Artigo 64.°
Situacdes especiais

1 — E admitida a possibilidade de autorizagio ¢ admissio de comuni-
cagdo prévia licenciamento de obras e de utilizagao de edificagdes sem
que as mesmas cumpram os parametros e especificacdes estabelecidas
nos artigos anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar
qualquer das seguintes situa¢des especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a
criagdo de acesso ao seu interior seja incompativel com a manutengéo
das suas caracteristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em nucleos consolidados das povoagdes com acesso
automovel dificultado;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposi¢des imperativas relativas a implantagéo dos edificios.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, s6 sera dispensado o
cumprimento dos pardmetros e especificacdes ai mencionados na estrita
medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos valores
ou situagdes em causa.

3 — O disposto nos numeros anteriores ¢ extensivo, com as devidas
adaptacdes, as disposi¢des a adotar em planos de pormenor relativamente
a situacdes de qualquer dos tipos enumerados que se verifiquem no
interior das respetivas areas de intervengao.

SECCAO II
Operagoes de Loteamento

Artigo 65.°
Critérios e parametros gerais

1 — As operagdes de loteamento urbano so6 sdo permitidas dentro do
solo urbano, e cumprirao as disposi¢des do presente plano aplicaveis a
cada caso, cumulativamente com as condigdes estabelecidas no nimero
seguinte.

2 — O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espagos
de circulagdo — rede viaria, estacionamento e percursos pedonais — a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, e a equipamentos de utilizacéo
coletiva obedecera aos seguintes parametros e regras:

a) A area global do conjunto das parcelas a destinar a espagos verdes
e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva ndo
podera ser inferior a:

0,55 m% m’ de 4rea de construgio de habitagio, comércio ou servigos;
0,35 m* m? de 4rea de construciio de industria, armazéns ou oficinas.

b) Os parametros e condigdes a cumprir no dimensionamento das
infraestruturas viarias — faixas de rodagem, estacionamentos laterais,
passeios e areas para estacionamento publico e privativo dos lotes — s@o
os estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 66.°
Dimensionamento viario e estacionamento

1 — Os parametros a cumprir no dimensionamento das infraestru-
turas viarias de operagdes de loteamento a levar a efeito em areas ndo
disciplinadas por planos de pormenor sdo os estabelecidos na legislacdo
em vigor aplicavel a operagdes de loteamento.

2 — O cumprimento dos valores minimos estabelecidos em confor-
midade com o niimero anterior pode ser dispensado pelo municipio,
quando justificado, nas seguintes situagdes especiais:

a) Areas consolidadas dos aglomerados ou com alinhamentos bem
definidos, e em que a alteragdo das caracteristicas geométricas dos
arruamentos existentes por via da operagdo de loteamento possa criar
dissonancias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar,
quando tal prejudicar o seu enquadramento urbanistico.

3 — O municipio pode impor que as infraestruturas viarias a criar
possuam caracteristicas mais exigentes que as que correspondem aos
minimos estabelecidos em conformidade com o n.° 1 sempre que:

@) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos solos
previstos na operagdo de loteamento assim o exijam ou aconselhem;
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b) Tal seja necessario para a manutengdo das caracteristicas técnicas
da malha viaria da area envolvente, existente ou prevista.

4 — Os parametros de dimensionamento relativos ao estacionamento
sdo os estabelecidos na secgdo I do presente capitulo.

TITULO V
Disposigoes finais

Artigo 67.°
Omissoes

A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposigdes regu-
lamentares aplicar-se-a o disposto nos planos ou regulamentos mais
abrangentes, ou na legislacdo vigente.

Artigo 68.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo no Didrio da
Repuiblica.
Artigo 69.°

Normas revogatorias

Com a entrada em vigor do presente Plano de Urbanizagdo sdo revo-
gadas, na respetiva area de intervengdo, as normas do PDM de Arouca
incompativeis com o presente plano.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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MUNICIPIO DA BATALHA

Regulamento n.° 193/2013

Projeto de Regulamento de Utilizacdo do Centro de BTT
da Batalha — Pia do Urso

Carlos Alberto Oliveira Henriques, Vereador em Regime de Per-
manéncia da Camara Municipal de Batalha, torna publico, que se en-
contra em aprecia¢do publica, por um periodo de 30 dias, nos termos
e para efeitos do disposto nos n.**1 e 2 do artigo 118.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, o projeto de Regulamento de Utilizagdo
do Centro de BTT da Batalha — Pia do Urso, a seguir transcrito, que
mereceu a aprovagao do Executivo em 09 de maio de 2013 (Deliberagao
n.°2013/0280/D.E.C.D. (SOAA).

16 de maio de 2013. — O Vereador em Regime de Permanéncia da
Céamara Municipal da Batalha, Carlos Alberto Oliveira Henriques.

Proposta de regulamento de utilizagdao do Centro de BTT
da Batalha — Pia do Urso

Lei Habilitante

A utilizagdo dos equipamentos municipais carece de regulamen-
tagdo. O presente Regulamento de Utilizagdo do Centro de BTT da
Batalha — Pia do Urso ¢ elaborado ao abrigo do disposto nos artigos,
70.°,79.° ¢ 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa ¢ de acordo
com a alinea a) don.® 2 do artigo 53.°, da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°
da Lein.® 169/99 de 18 de setembro com as altera¢des introduzidas pela
Lein.® 5-A/2002 de 11 de janeiro, na sua redacdo atual, alinea f) don.° 1
do artigo 13.°, e alinea b) do n.° 1 do artigo 21.° da Lei n.° 159/99, de
14 de setembro, e ainda atento o disposto na Lei n.° 5/2007, de 16/01
(Lei de Bases da Atividade Fisica e do Desporto).

Artigo 1.°
Objeto

As presentes Normas disciplinam a organizagdo, o funcionamento e
a utilizagdo do Centro de BTT da Batalha — Pia do Urso, infraestrutura





