Ma arouca
camara
nmunicipal

Informacao

Interno N.° 35799 / 2025 Data: 23/12/2025 Processo: 2025/150.10.400/37

Assunto: Regulamento de Aplicacdo dos Mecanismos Perequativos e de Redistribuicdo de
Mais-Valias Fundiarias

Deciséo de desencadear o procedimento e delegagéo da direcdo do procedimento

1. Objeto

A presente informagdo tem por objeto desencadear o procedimento para elaboragdo da
normativa de operacionalizagdo do regime econdmico-financeiro do PDM de Arouca
previsto na secc¢ao 2 do capitulo VI do seu regulamento, consubstanciado no Regulamento
de Aplicagdo dos Mecanismos Perequativos e de Redistribui¢do de Mais-Valias

Fundiarias.

2. Enquadramento

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo — Lei n® 31/2014, de 30 de maio (abreviadamente, Lei de Bases) — estabelece
varias incumbéncias aos municipios no ambito das matérias de perequagdo,

nomeadamente:

- O dever de preverem, nos planos territoriais (PDM, PU e PP), “instrumentos de
redistribui¢cdo equitativa de beneficios e encargos deles resultantes” [LB: art.® 64°, n° 2],
aplicando-se aquela “a todas as operagoes urbanisticas sistematicas e ndo sistematicas

que ocorram” [LB: art.° 64°, n° 4].

- O dever de, nos referidos planos territoriais, fundamentarem “o processo de formagao
das mais-valias fundidrias” e definirem “os critérios para a sua parametriza¢do e

redistribui¢do” [LB: art.° 64°, n° 6].



Mais determina aquele diploma que “constituem tipos de redistribui¢do de beneficios e

encargos (resultantes dos planos territoriais):

a) Afetagcdo social de mais-valias gerais atribuidas pelo plano territorial de ambito

intermunicipal ou municipal;

b) Distribui¢do dos beneficios e encargos decorrentes do plano territorial de ambito

intermunicipal ou municipal entre os proprietarios fundidarios;

c¢) Contribuicdo com dreas para a implementa¢do, instalagdo e renovagdo de
infraestruturas, equipamentos, habitacdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel, espagos verdes e outros espacos de utiliza¢do coletiva”

[LB: art.° 66°].

Por sua vez, o RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-
Lei n°® 80/2015, de 14 de maio) desenvolve algumas destas orientagdes na Secgdo 11 —
Redistribui¢cdo de beneficios e encargos do seu Capitulo VI — Regime econdomico-
financeiro, no ambito da qual se definem como mecanismos de perequagdo: “(a)
Estabelecimento da edificabilidade média do plano;

(b) Estabelecimento de uma drea de cedéncia média,

(c) Reparti¢do dos custos de urbanizagdo”,

a serem “‘utilizados de forma conjugada para garantir a reparti¢cdo dos beneficios que
resultem do plano, assim como dos encargos necessarios a sua execu¢do.” [RJIGT: art.°

177°], bem como especifica diversos aspetos operativos da respetiva aplicagao.

Por fim, o regulamento do Plano Diretor Municipal de Arouca incorpora os contetidos
exigidos pelas disposi¢des legais suprarreferidas na Seccdo II — Regime econdmico-
financeiro do seu Capitulo VI — Disposi¢des programaticas e executorias do plano,
tratando sucessivamente da parametrizacdo e redistribui¢do de mais-valias fundiarias

(artigo 65°), dos mecanismos perequativos a utilizar (artigos 66° a 69°).



3. Proposta

o

Tendo sido aprovada a 2.* revisao do Plano Diretor Municipal de Arouca pelo Aviso n.

6408/2025/2 de 10.03.2025, torna-se, agora, necessario elaborar o regulamento de

Aplicacdo dos Mecanismos Perequativos e de Redistribuicdo de Mais-Valias Fundiarias.

Deste modo, propde-se que a Camara Municipal, em cumprimento do preceituado nos art’
98° n°l e 55° n° 1 do CPA, aplicavel por forca do art® 96° do mesmo diploma, delibere
desencadear o procedimento com vista a elabora¢do do referido regulamento e delegue a

dire¢do do mesmo na Chefe da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territorio.
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